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Inledning

Detta dokument samlar underlag inom nagra omraden som ar viktiga d& man
vill beddma det framtida varmebehovet i bebyggelsen. Det ar inte fraga om
nagon totalbild av alla forutsattningar, utan ett urval omraden. De fragor som
beskrivs behandlas med olika djup — exempelvis ar avsnittet om energieffekt-
iviseringstakten ganska omfattande, och ger en lang tillboakablick som delvis
ar mer av historiskt intresse. Andra avsnitt ar mer rapsodiska eller innehaller
vissa nyttiga faktabitar.

Dessa omraden behandlas:

1. Energieffektiviseringstakten i bebyggelsen, nulage och
tillbakablick.

2. Befolkningsutvecklingen, aktuell prognos
3. Bostadsbyggandet, prognos och tillbakablick

3. Lokalbestandet, nagot om dess sammanséttning och
strukturférandringar

Arbetet dr en uppdatering och fordjupning av tidigare framtagen statistik inom Virmemarknad Sveri-
ge. Virmemarknad Sverige ir ett tvirvetenskapligt forskningsprojekt som utforskar hur virme- och kyla-
marknaden och dess aktorer tillsammans kan bidra till ett resurseffektivt, flexibelt och robust energisystem.
projektet leds av forsknings- och utredningsféretaget Profu.

TEXT: ANDERS GORANSSON, PROFU



1. Energieffektiviseringstakten i bebyggelsen

Det idr framforallt eftektiviseringstakten i den befint-
liga bebyggelsen som — pa kort och medelling sikt -
paverkar det totala virmebehovet i bebyggelsen. Aven
om nybyggandet ir energieffektivt, sa tar det manga ar
innan detta ger stort genomslag for det totala virme-
behovet.

For att kunna bedéma virmebehovet pd kort och med-
ellang sikt dr det alltsa av virde att kinna till trenderna
for energieffektiviseringen i det bestiende bestindet.
Pi vilken niva ligger minskningen f6r nirvarande?
Hur har den utvecklats sedan tidigare? Vad kan orsa-
kerna vara?

Energieffektivisering i husen tog kraftig fart pa 70-
talet efter oljepriskningarna, och blev en nationell
angeldgenhet. Och detta har fortsatt sedan dess. I det-
ta kapitel passar vi pd att ge en ling tillbakablick pa
energieffektiviseringen. Att veta vad som hint med
energieffektiviseringen 6ver dren bor kunna 6ka for-
stielsen for vad som kan hinda framit.

Vi anvinder olika tillgingliga killor for att beskriva
takten i energieftektiviseringen i form av dndring i spe-
cifik virme (kWh/m?) pi nationell niva och uppdelat
pa hustyperna flerbostadshus, lokaler (kommersiella
och offentligt 4gda) samt permanentbebodda sméihus.

Nettovarmens utveckling 1970-2019 i Sveriges bostader och lokaler

Redan pa 70-talet piborjades den energistatistik som
fortfarande finns kvar, och som undersdker byggnaders
egenskaper och virmeanvindning genom enkitunder-
sokningar till ett slumpmissigt urval av byggnader i
Sverige. Unders6kningarna startades och redovisades
di av SCB. Underlaget vidarebearbetades i ett antal
projekt finansierade av BFR (Byggforskningsradet), da
bland annat de insamlade uppgifterna om kopt energi
tor olika energislag omriknades till nettovirme i hu-
sen. Detta underlag finns f6r dren 1970 — 1994, och
har lagts in i diagrammet nedan.

For efterfoljande ar dr omrikningarna gjorda av Profu.
Képtaenergier kommer fran forst SCBs, senare Energi-
myndighetens redovisade statistiktabeller, vilka om-
riknats med verkningsgrader framtagna i ett antal
olika Profu-uppdrag. For de senaste dren har verk-
ningsgrader per uppvirmningssitt kunnat himtas frin
underlagsarbetet till Energimyndighetens lingsikts-
scenarier.

S4 hir har den specifika nettovirmen utvecklats sedan
1970:
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Figur 1.1: Specifik nettovarme, kwh/m? Atemp, 1970 — 2019 per hustyp, inkl. nybyggnation, normalarskorrigerad.

Kéallor: BFR, Energimyndigheten, Profu-uppdrag



Lagg marke till det hdar om redovisningen:

* Redovisningen avser nettovarme: Det handlar om sjilva husens energiprestanda - vad
som behover tillforas f6r uppvirmning och varmvattenberedning, alltsa exklusive verk-
ningsgrader i uppvirmningssystemen. Det dr energieffektiviseringen av sjilva byggnaderna
(klimatskdrm, ventilationseffektivitet etc) som beskrivs, inte forbattringar genom byte av
uppvarmningssystem eller forbattrad virmefaktor i en virmepump. Redovisningen avser
alltsd inte "kopt energi” (levererad energi), vilket dr vad som normalt mits upp.

Nettovirmen kan bara tas fram med en berikning utifrin kopt energi (som ir vad som
finns i statistiken) ginger en arsmedelverkningsgrad i uppviarmningssystemet. Detta gors
tor att kunna renodla vad som hinder med sjilva husens energiprestanda, oavsett uppvarm-
ningssitt. Notera att omrikningen med antagna verkningsgrader innebir en osikerhet.
Sarskilt giller det for det husbestind som anvinder el f6r uppvirmning. Hus med direktel
eller elpanna har en verkningsgrad nira under 1,0. Genom den omfattande konverteringen
till virmepump okar verkningsgraden dramatiskt till sidg i spannet 1,6 — 2,2 (arsmedelverk-
ningsgrad) riknat pa all den el for uppvirmning och varmvattenberedning som tillfors hela
bestindet av hus som har nigon form av eluppvirmning (virmepumpar, direktel, elpanna).
Den massiva och snabba konverteringen till virmepumpar i frimst smahus innebiér osdker-
heter om hur snabbt de sammanvigda verkningsgraderna 6kat och till vilken niva

* Alla energiuppgifter dr normalarskorrigerade. Normalirskorrigering innebir en osiker-
het. Ar som ér klart varmare eller kallare 4n normalaret tenderar ibland att ge en 6verkom-
pensation, si att det varma dret ger pifallande hog forbrukning, och vice versa.

* Alla areor avser uppvirmd area (Atemp). For flerbostadshus finns ligenheternas boarea i
tillgénglig statistik, men inte arean av uppviarmda trapphus, gemensamma utrymmen etc.
Vi har riknat om frin boarea till Atemp med faktorn 1,25, som 4r den vedertagna scha-
blonen i exempelvis energideklarationer. For lokaler dr det lite osikrare om statistikens
areauppgifter motsvarar Atemp, men si har dndé antagits. F6r sméhus finns all (uppgiven)
uppvirmd area i statistiken, bade boarea och eventuell 6vrig uppvirmd area i killare etc,
och denna har antagits motsvara Atemp.



Enligt Figur 1.1 minskade den specifika nettovirmen
mycket snabbt under 1970-talet di husens energief-
fektivisering snabbt blev en uppmirksammad fraga,
och étgirder stoddes med stora statliga insatser sam-
tidigt som mycket kunde 16sas med ritt billiga atgir-
der. Sedan har minskningen fortsatt men planat ut. Pa

senare ar marks dock ater en trend av minskande net-

tovirme (mer effektivisering). Totalt handlar det om
ndstan en halvering av nettovirmen sedan 1970: Fler-
bostadshusen har minskat med 41%, lokalerna med

46% och smihusen med 38%.

Senare ars utveckling: Sveriges bostader och lokaler 2012-2019

Som bas for en framtidsbild av energieffektiviseringen
i den befintliga bebyggelsen, sa dr det bra att se pa nu
radande trender vad giller effektiviseringsarbetet. Man
behover se ett lagom antal ar bakit, for att kunna finga
upp en trend och samtidigt utjimna lite 6ver enskilda
ar. Hér har vi valt perioden 2012 — 2019, som ér lagom
ling och for vilken vi har tillgang till ett bra underlag.

Forst kommer en analys baserad pid Energimyndig-
hetens urvalsunders6kningar under denna period, med
omrikning till nettovirme pa samma sitt som ovan.
Men nu gors ocksi ett avdrag f6r den nybebyggelse

som skett under perioden. Tanken ir, att den trend vi
tar fram ska aterspegla den energieffektivisering som
sker i det bestdende bestindet, och att rensa bort in-
verkan av att det tillkommer nybyggda hus som har
bittre energiprestanda. Vid berikningen av husbe-
stindets nettovirmeniva subtraheras darfér den area
och nettovirme som hinfor sig till de senaste 5 drens
nybyggande. Denna nettovirme ér beriknad som de 5
arens nybyggnadsarea ginger antagna virden pa den
specifika virmeanvindningen som giller enligt det

arets byggregler.



Tyvirr genomférs inte lingre Energimyndighetens
undersokningar varje ar. Aren 2015 och 2017 gjordes
inga undersokningar alls. Ar 2018 undersoktes enbart
smahus, ar 2019 undersoktes flerbostadshus och lo-
kaler. For vissa av de mellanliggande aren gjordes s.k.
modellskattningar av bestindets foérindringar i area,
men ingen filtunders6kning av férindringar i energi-
anvindning. De édren saknas underlag for att berikna

specifika energianvindningar i kWh/m?. For de dren
har inférts en jaimn utveckling mellan omgivande un-

dersokta ar (ofylld cirkel i figuren).

Hir redovisas utvecklingen av nettovirmen per hustyp,
med och utan avdrag f6r senaste 5 arens nybyggande:
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Figur 1.2: Specifik nettovarme, kwh/m? Atemp, 2019 — 2019 per hustyp, normalarskorrigerad.
Over alla uppvarmningssétt. Med och utan avdrag for féregdende fem ars nybyggande

Kallor: Energimyndigheten, Profu-berakningar

De prickade linjer dr en trendkurva for virdena dir
nybyggandet riknats bort. De visar som synes att de
genomsnittliga effektiviseringstrenderna 4r minsk-
ningar med 0,9% per édr for flerbostadshus, 1,0% for
lokaler och ingen alls f6r smahus.

Osiikerheten i dessa virden dr ganska stor, bland an-
nat eftersom det saknas undersokta virden for vissa ar.
Osiikerheten i normalarskorrigeringen illustreras ock-
sd av toppen for ar 2014. Det aret var ovanligt varmt,
och den normalirskorrigering som Energimyndighe-

ten anvinder (hela 80% av virmeenergianvindningen
korrigeras i relation till f6rhallandet mellan graddag-
talen for ett normalir och det aktuella dret) innebir
troligen en 6verkompensation av uppriakningen av vir-
meanvindningen. En annan osikerhet dr som nimnts
antagandena om verkningsgrader.

Nista berikning dr ett sitt att slippa osdkerheten i
verkningsgrader. Hir ingir endast byggnader med
enbart fjirrvirme. Forlusterna mellan kopt fjarrvirme
och avgiven virme inne i byggnaden (nettovirmen)
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Figur 1.3: Specifik fjarrvarmeanvandning, kWh/m? Atemp, 2019 — 2019, fér hus med enbart fjarrvarme.
Normalarskorrigerad. Med och utan avdrag for foregaende fem ars nybyggande

Kéallor: Energimyndigheten, Profu-berakningar

ar mycket sma, s kopt fjarrvirme ér ett bra métt pa
nettovirmens utveckling. Det finns alltfor fi smahus
med fjarrvirme i Energimyndighetens unders6kning,
sd denna redovisning finns bara for flerbostadshus och

lokaler.

For enbart fjarrvirmda i Figur 1.3 dr virdena for ener-
gieftektivisering en aning hogre dn for alla hus enligt
Figur 1.2. Den genomsnittliga trenden dr 1,0% per ar
tor flerbostadshus och 1,4% for lokaler, med nybyg-

gandet bortriknat.

Analyser gjorda i fjarrvarmeutredningar

Profu har genomfort ett antal utredningar om fram-
tida fjarrvirmebehov 4t energiforetag i manga orter
over Sverige, flertalet av dem i stora och mycket stora
orter. En viktig del 4r da att noga analysera hittillsva-
rande effektiviseringstakt i kundstocken, som under-

lag for en forutsigelse om kommande effektiviserings-
takt. Analysen gors alltid sa, att den bara omfattar de
kunder som funnits under hela analysperioden. Alltsa
dr det ett bra underlag om effektiviseringstakt i besta-
ende bebyggelse.



Underlag Period

Fjarrvarmestad A 2001 - 2012
Fjarrvarmestad B 2011 - 2017
Fjarrvarmestad C 2011 - 2017
Fjarrvarmestad D 2009 - 2018
Fjarrvarmestad E 2014 - 2019
Fjarrvarmestad F 2016 - 2019
Hela landet (Energi- 2012 - 2019

myndighetens undersdkning)

Arlig minskning av specifik anvindning, kwh/2

Flerbostadshus Lokaler Smahus
0,8% 1,7% 0%
1,0% 0,4% okn 0,9%
1,6% 2,1% 0,5%
1,4% 1,4% 0,3%
0,7% 0,3% 0%
0,3% 0,6% 6kn 0,6%
1,0% 1,4%

Figur 1.4: Arlig minskning av specifik fjarrvarmeanvandning i ett antal fjarrvarmenét, raknat under angivna perioder. Raknat
pa de kunder som funnits under hela perioden. Normalarskorrigerade varden.
Kallor: Underlag fran respektive energiforetag, Profu-berakningar

Overallt har det skett effektiviseringar i kundstocken
av flerbostadshus och lokaler, men nivéerna skiljer sig
en hel del. Fjarrvirmestad F skiljer sig genom att ha
laga virden, men notera att detta baseras pa en kort
period. Ser vi till de 6vriga orterna si pendlar virde-
na for flerbostadshus mellan 0,8% och 1,6%, med ett
medeltal pa 0,9%. Lokaler pendlar mellan 0,3% och
2,1% med ett medeltal pa 1,2%.

I fjarrvirmeutredningarna gors intervjuer med ganska
manga stora och medelstora fastighetsigare, bland an-
nat om deras effektiviseringsarbete. Det dr patagligt
hur manga ambitiosa fastighetsidgare det finns, som
har mal for energieffektiviseringen, och som har ett

Summering av dessa resultat

Dessa olika killor ger pa olika vigar en bild av effekti-
viseringstakten i den bestiende bebyggelsen, med fo-
kus pa de senaste aren, men med en tillbakablick dnda
till 70-talet.

I diagrammen nedan dr de sammanstéillda for 6ver-
blick. Symbolerna i diagrammen dr placerade vid olika
ar, och visar vilken trend av energieffektivisering som
vid det aret gillt for den foregiende perioden (vars
lingd kan variera beroende pa vilket underlag som
funnits). Vad giller nettovirmevirdena (frin Figur
1.1) sa visar symbolerna nivin pa effektiviseringstak-

ten under féregiende 10-arsperiod. Nybebyggelse har

vilordnat och vil férankrat arbete med étgirder, som
sedan foljs upp. - Vi har inte gjort nigon systematisk
analys av varfor nivaerna skiljer sig mellan orterna.

Vad giller de fjarrvirmda sméhusen pendlar virde-
na kring 0%, dvs att det i genomsnitt inte sker na-
gon nimnvird energieffektivisering. Detta dr samma
bild som gavs av nettovirmeanalysen i Figur 1.2. Det
maste inte tolkas som att det inte gors effektivise-
ringsitgirder. Sidana sker uppenbarligen i samband
med renoveringar, fonsterbyten etc, eller som frista-
ende dtgirder. Men deras inverkan kanske uppvigs av
okad virmekomfort, eller att huset byggs ut, vilket inte
tingas in i analysen av fjarrvirmekunderna.

riknats bort genom att de senaste fem arens tillkom-
mande bebyggelse uteslutits.

Samtliga virden i diagrammet avser alltsa ett bestien-
de bestind, dir inverkan av nybyggandets virme rak-
nats bort.

Notera dterigen, att detta dr minskningar av nettovir-
men, alltsd hur sjilva husens energiegenskaper forbétt-
ras (klimatskirm etc). Mingden kopt energi paverkas
ocksa av sddant som konvertering till virmepump eller
effektivare férbrinningspannor, men sddana dndringar
av uppvarmningssystemen ingér inte.
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Figur 1.5: Arliga effektiviseringstakter i flerbostadshus, enligt ett antal olika
kallor. Nettovarme, normalarskorrigerade varden. Avser bestaende bestand,
med nybyggandets varmebehov bortréaknat
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Figur 1.6: Arliga effektiviseringstakter i lokaler, enligt ett antal olika kallor.
Nettovarme, normalarskorrigerade varden. Avser bestaende bestand, med
nybyggandets varmebehov bortraknat
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Figur 1.7: Arliga effektiviseringstakter i smahus, enligt olika killor. Nettovarme,
normalarskorrigerade varden. Avser bestaende bestand, med nybyggandets
varmebehov bortraknat

Summering av
nuvarande effekt-
iviseringstakter

De olika analyserna ger, som
man kan vanta, en aning olika
svar pa fragan om vilken ef-
fektiviseringstakt (av netto-
varme) som man idag kan se
i de senaste arens utveck-
ling. Men en grov tolkning av
analyserna ovan pekar mot
detta vad galler nuvarande
arlig effektiviseringstakt for
uppvarmning och varmvatten
i det befintliga bestandet:

Flerbostadshus:
Runt 1,0 % per ar

Lokaler:
Runt 1,3 % per ar

Smahus:
Runt 0 % per ar
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Mer tillbakablick och resonemang om orsaker

Pi 70-talet blev energieffekiviseringen en stor och
uppmirksammad friga. Den specifika nettovirmean-
vindningen minskade snabbt under 70- och 80-talen,
som Figurerna 1.5-1.7 visar. Atgirder stéddes med
statliga 1an och bidrag, massiv information togs fram
och spreds, det etablerades stod frin kommunala ener-
giradgivningar och statliga organ. Mycket kunde upp-
nas med ganska billiga atgirder.

Fram mot sekelskiftet minskade intresset och stodet.
Diagrammen visar for alla hustyper att effektivise-
ringstakten gar ned. Effektivisering stér inte lika hogt
pa dagordningen.

Efter sekelskiftet har dock effektiviseringsarbetet tagit
fart igen, framforallt i flerbostadshus och lokaler. Del-
vis kan det bero pd energipris6kningar, men mycket
annat inverkar. Energieffektivisering tycks mer gene-
rellt ha blivit en ledningsfriga; man stiller upp och
kommunicerar mél om effektivisering, och féljer upp
resultaten pa ledningsnivi. Aven krav pi miljoklass-

10

ning har ocksa bidragit till 6kat fokus pa energieftek-
tivisering. Effektiviseringen har internaliserats i fast-
ighetsforvaltningen. Ménga foretag hyr bara lokaler i
miljoklassade hus. Och det maste pipekas att de atgir-
der man gor oftast ska uppfylla ganska tufta l6nsam-
hetskrav — det finns alltsd fortfarande mycket 16nsam
effektivisering i bebyggelsen.

I smahusens skedde ocksi mycket under 70- och
80-talen. Numera dr inte smahusen i fokus pa samma
sitt som dd. Stéd och ridgivning har liten omfattning.
Mer idn hilften av alla smahus har virmepump, si en
dndring av virmeanvindningen kostar eller sparar inte
sd mycket dir. Efterson virmepumpar ger laga rérliga
kostnader minskar dessutom de ekonomiska insita-
menten till effektivisering. Sjdlvklart gors det energidt-
girder i smahusen, men pa en 6vergripande niva tycks
de uppvigas av annat, sisom hogre virmekomfort, sa
att den specifika nettovirmen ligger kvar ganska ofér-
indrad.



2. Befolkningsutveckling, prognoser

Under 2010-talet 6kade folkmingden kraftigt i Sveri-
ge varje ar, med i medeltal ca 100.000 personer drligen.
Ar 2020 bréts trenden. Okningen halverades, till 51
706 personer, den minsta folkokningen sedan 2005.
Att folkokningen var ligre dn tidigare berodde bade
pa minskad naturlig folkokning (forhillandevis minga
doda) och pé att invandringsnettot var ligre. Antalet
invandrare under 2020 var det ligsta sedan ar 2005
samtidigt som ndgot fler utvandrade én éret fore.

SCB gor varje édr en befolkningsprognos (framskriv-
ning), vart tredje ar i form av en fordjupad studie. Den
senaste framskrivningen, som presenterades i april
2021, dr en sidan férdjupad studie. Dess huvudal-
ternativ jamte nagra av tidigare drs prognoser visas i
diagrammet nedan. Prognoserna stricker sig vanligen
50 4r framit i tiden, men hir visas endast tiden till 4r

2040.
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Figur 2.1: Sveriges folkmangd 2010-2040. Faktisk utveckling 2010-2020, samt SCBs framskrivningar vid olika tillfallen
Kallor: SCB. Senaste framskrivning se www.scb.se samt rapporten "Sveriges framtida befolkning 2021-2070"

Det dr framf6rallt antaganden om invandringens om-
fattning som paverkar att prognoserna sett si olika ut.
Ar 2012 ars prognos visar en ganska forsiktig utveck-
ling, som byts till en kraftig 6kning i 2015 érs prognos,
under inverkan av den da ékande invandringen. Dir-
efter giller successivt ligre antaganden om invand-
ringen.

Ar 2021 ars huvudalternativ visar en fortsatt folkok-
ning, men pa en klart ligre nivd dn under 2010-talet.
Under perioden 2020-2029 antas en genomsnittlig
okning med knappt 50.000 personer per ér.

Liksom under hela 2000-talet bidrar bide den naturliga
folkokningen (fédda minus déda) och nettomigratio-
nen (invandrare minus utvandrare) till folkékningen.
Bidraget har oftast varit storre frin nettomigrationen
dn frin den naturliga folkokningen. Alla ar efter 1995
har nettomigrationen varit storre 4n den naturliga fol-
kokningen. Enligt befolkningsframskrivningen kom-
mer det dven i framtiden vara ett storre bidrag frin
migrationen dn frin den naturliga folk6kningen.
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Tabellen visar nivan pa hur olika delar av befolknings-
forindringen varit under dels 2010-talet, samt prog-
noserade virden for 2020-talet.

Prognosen visar alltsi en halverad befolkningsokning
under 2020-talet jamf6rt med 2010-talet. Den natur-
liga folkokningen nistan halveras, vilket mycket sam-
manhinger med hur ménga fruktsamma kvinnor det
finns i befolkningen, vilket i sin tur varierar utifran £6-
regiende barnkullars olika storlek liksom invandrade
kvinnors antal. (Att den naturliga folkokningen varie-

rar mycket 6ver dren syns i Figur 2.3 nedan). Invand-
ringen minskar kraftigt, medan utvandringen ligger
kvar oforindrad under 2020-talet.
Prognosen visar att antalet dldre i totalbefolkningen
okar, liksom andelen utlandsfodda.

Dessutom tycks coronapandemin ha viss inverkan pa
befolkningsutvecklingen. Prognosen har pi kort sikt
paverkats i form av minskad invandring (reserestrik-
tioner mm), och av en néigot 6kad dédlighet.

Periodens genomsnitt, personer / ar (avrundade varden)
Historik 2010 - 2019 Prognos 2020 - 2029
Invandring 123.900 84.100
Utvandring 49.900 50.200
Nettoinvandring 74100 33.900
Naturlig folkdkning 24100 13.700
Total 6kning, personer/ar 98.200 47.600
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Mer om migrationen

Antalet invandrare till Sverige har under 2000-talet
haft en 6kande trend. Som mest invandrade ca 165
000 personer dr 2016, ddrefter har antalet minskat.
Under 2020 minskade invandringen ytterligare till
t6ljd av corona-pandemin, till 82.518 personer.
Invandringen innefattar arbetskraftsinvandring, asy-
linvandring, anhoriginvandring med mera. Arbets-
kraftsinvandringen och anhériginvandringen domi-
nerar. Asylinvandringen utgér numera (2020) endast
12%. (Kommentar: Alla siffror hir avser personer med
beviljat uppehallstillstand. Alltsd inte exempelvis asyl-
sokande i ej avslutad asylprocess, eller papperslosa).
Under 2020-talet prognoseras en genomsnittlig in-
vandringsniva pa ca 84.000 personer, men pa sikt be-
riknas invandringen 6ka till drygt 100.000 per ar. Det
ir en nivd i samma storleksordning som genomsnittet
sedan 4r 2000.

SCB har i sina prognoser av invandringen utgatt frin
gillande lagar. Det betyder att man utgér frin att den
nu gillande s.k. tillfilliga lagens villkor styr invand-
ringens omfattning under ganska manga ar framdt,
sedan atergar invandringen till en niva i h6jd med vad
vi haft historiskt. Den omfattande politiska diskussio-
nen (viren 2021) om den nya lag som ska ersitta den

Uppehallistillstand 2020

® Anknytning
m Arbetsmarknad
m Asyl
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m Studerande

tillfilliga har inte styrt antagandena om invandringen.
SCB har inte spekulerat i om den nya lagen blir strik-
tare eller ¢j. Men i framskrivningen finns alternativa
resultat med alternativa antaganden vad giller bland
annat invandring. Hér ser man mer efter hur invand-
ringen generellt har varit under 4r med hogre eller lig-
re invandring. Detta dr resultaten di just invandringen
varieras till ligre eller hogre niva:

2020 2025 2030 2035 2040
Huvudresultat 10 379 295 10 620 000 10 850 000 = 11080 000 11 300 000
Alternativ lagre 4 329 995 10520 000 10 640 000 10 740 000 10 830 000
migration
Alternativ hogre 4 329 995 10 670 000 10 970 000 11270 000 11 550 000

migration

Ligre migration dn i huvudresultatet skulle innebira
att Sveriges folkmingd ar 2030 dr 210.000 personer
firre, och ar 2040 470.000 personer firre, dn i huvud-

resultatet.
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Langre perspektiv

Diagrammen nedan illustrerar invandring, utvandring
och naturlig folkékning i ett lingre tidsperspektiv.

Invandring och utvandring 1970-2020 samt framskrivning
2021-2070

Diagrammen kommer frain SCBs rapport om senaste

befolkningsframskrivningen.

Naturlig folkbkning samt nettomigration 1970-2020 samt
framskrivning 2021-2070
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Figur 2.2: Invandring och utvandring 1970 - 2070
Kélla: SCB-rapporten "Sveriges framtida befolkning
2021-2070", diagram 414

Anvand SCBs hemsida

For den som 6nskar mer detaljer om befolkningsutvecklingen finns rika
mojligheter pd SCBs hemsida. S6k under rubriken "Befolkningsfram-
skrivning, -prognos”. Utéver rapporten "Sveriges framtida befolkning

Figur 2.3: Nettomigration respektive naturlig folkdkning
1970 - 2070

Kélla: SCB-rapporten "Sveriges framtida befolkning
2021-2070”

2021-2070” finns mojligheter att sjilva designa uttag och himta hem
tabeller (Excel eller annat format) frin den s.k. Statistikdatabasen.

For bedomningar av framtida byggande kan det exempelvis vara intressant att veta mer om

hur manga personer det finns i olika aldersklasser olika ar. I Statistikdatabasen finns framskriv-
ningsvirden dnda till 2120. Observera, att vissa framskrivningar finns tillgéngliga ocksd per lin

och kommun.

https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/

befolkningsframskrivningar/# TabelleriStatistikdatabasen
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3. Bostadsbyggande, prognos och tillbakablick.

Areastandard

For att ta fram scenarier for virmebehov i bostider
behévs givetvis ett underlag om framtida bostadsbyg-
gande. Men for att fi perspektiv skadar det inte att

Fran miljonprogrammet till 2020

boérja med hur bostadsbyggandet sett ut tills nu. S vi
bérjar kapitlet med historiken.
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Figur 3.1: Fardigstéllda sméahus och lagenheter i flerbostadshus 1958 - 2020.

Kalla: SCB

Det kritiserade och hyllade miljonprogrammet 1965
— 1974 var verkligen exceptionellt vad giller antal nya
ligenheter. Det framgar tydligt av figuren. Ligenhets-
produktionen toppade ir 1968 med 77.578 firdig-
stillda ligenheter. Totalt med smahus blev 106.234
bostider firdiga det dret. Under hela period en firdig-
stilldes 1.005.578 bostider, si malet om ett "miljon-
program” uppnaddes.

Miljonprogrammet var inte bara hoga skivhus. Den
absolut vanligaste hustypen var trevanings lamellhus.
En tredjedel var smahus (villor, radhus och kedjehus).

Sedan under 70-talet blev det en dramatisk omsving-
ning i byggandet — fler smahus byggdes men fram-
torallt rasade produktionen av flerbostadshus. En ny
topp, fast ligre, niddes i bérjan av 90-talet.

Under 2010-talet har bostadsbyggandet édter acce-
lererat for flerbostadshusen; dr 2019 firdigstilldes
45.446 ligenheter. Ar 2020 sjonk visserligen antalet
tirdigstillda till 38.906, men antalet piborjade under
ar 2020 och i bérjan av 2021 ligger ater hogt, s it-
minstone under 2021 och 2022 torde firdigstillandet
av ligenheter bli kring 2019 ars nivi.
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Framtida bostadsbyggande enligt En

Vilket framtida bostadsbyggande kan man forutse?
Ett antagande om detta finns i Energimyndighetens
senaste lingsiktsscenariorapport, ”Scenarier 6ver Sve-
riges energisystem 2020” (ER 2021:6), publicerad i
mars 2021.

Energimyndighetens antagande baseras pa SCBs be-
folkningsprognos (2020 érs, den som fanns vid berik-
ningstillfillet). Nybyggandet sitts si att folkokningen i

ergimyndighetens scenario

befolkningen. Nybyggandet fordelas med 24% péi smé-
hus och 76% pa flerbostadshus. Sméhusens area antas
till 150 m? och liagenheterna i flerbostadshus 65 m?.

Figur 3.2 visar nybyggandet och dess fordelning Gver
tid. Av Energimyndighetens underlagsmaterial till
rapporten framgar att den lagts ut med avtrappande
nivéer, som principiellt foljer hur befolkningsékningen
trappar av i SCBs prognos.

den prognosen ska tillgodoses med nybyggda bostider,

som ger samma areastandard som dagens for den nya
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Figur 3.2: Bostadsbyggande 2000 — 2020 samt Energimyndighetens prognos 2020 - 2050.
Kalla: Energimyndigheten, rapport ER 2021:6 samt personlig kommunikation med handlaggare.

16



mer B0

N A

Bostadsbyggnadsbehov 2021 - 2029 enligt Boverket

Boverket gor regelbundet detaljerade studier av bo-
stadsbyggnadsbehovet. De utgir frin regionala berik-
ningar, med data per kommun om befintligt bostads-
bestind samt nuvarande och framtida befolkning i
aldersklasser. Kommande antal hushall berdknas med
en stor uppsittning s.k. hushallskvoter, som anger for-
hallandet mellan antal personer per dldersgrupp och
antalet hushall. Befolknings6kningarna kommer frin
SCBs prognoser. Hinsyn tas till rivningar och om-
byggnader.

Utéver berakningen av bostadsbehovet for de hushall
som bildas i den tillkommande befolkningen under
prognosperioden, si beriknas en s.k. ingédende balans
som speglar en bostadsbrist vid periodens start. Den
ingdende balansen riknas med start dr 2006, ett ar da
marknaden antogs ha varit i balans. Dessutom berik-
nas en “buffert”, som dr en beddmning av vad som be-
hévs for rorlighet vid byten mm.

Den senast publicerade detaljberikningen finns i
Boverkets rapport 2020:32 "Bostadsbyggnadsbehov
2020-2029”, publicerad i december 2020. Senare
(april 2021) har dock SCB publicerat en ny befolk-
ningsprognos med klart ligre befolkningsékning dn i
toregiende prognos. Boverket har dirfor i juni 2021
redovisat en reviderad berikning, dn si linge enbart pa
nationell niva, av bostads- byggnadsbehovet for peri-
oden 2021 — 2029 (publicerad pa Boverkets hemsida
2021-06-23). Dir beaktas givetvis ocksa vad som fak-
tiskt byggts sedan féregiende beridkning.

Tabellen nedan visar Boverkets resultat i form av ar-
ligt behov 6ver perioden 2021-2029, dess olika kom-
ponenter samt alternativa berikningar motsvarande
SCB-prognosens alternativ fér hog och lag migration:

Tabell 3.1: Boverkets berdkning av bostadsbyggnadsbehov &ren 2021 - 2029

Berdkningskomponent, totaler Arligt behov, bostader/ar
Behov pga nya hushall och bestdndsutveckling 35.600

Latent behov (bostadsbrist vid startaret) 20.200
Bostadsbuffert 3.100

Totalt byggbehov, SCBs huvudalternativ for befolkningsutveckling 58.900

Totalt byggbehov, SCBs alternativ H6g migration 63.800

Totalt byggbehov, SCBs alternativ Lag migration 49.800

Bostadsbrist definieras hir som nir négon eller nigra
minniskor saknar en rimlig bostad i dagsliget, dvs
har en ligre boendestandard 4n vad som dr 6nskvirt
enligt norm. Lampliga kritierier for en rimlig bostad

ir (Boverket 2020):
* Rimlig materiell boendestandard

* Boendeyta som medger matlagning, hygien, sémn,
umginge, lek och forvaring

* Rimlig boendekostnad i férhillande till den dispo-

nibla inkomsten

* Rimligt geografiskt lige i forhallande till arbets-

platser, skola, service
* Bostaden disponeras under en rimligt lang tidsperiod

* Rimlig tid f6r att hitta en ny bostad

(Kalla: Matt pa Bostadsbristen, Boverket 2020:21)
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Boverket anger allts, att det finns ett arligt ny-
byggnadsbehov av ca 59.000 bostider érligen under
2020-talet. Det anges ingen fordelning pi flerbostads-
hus och smahus. Den arsvisa férdelningen beskrivs
som “relativt jaimnt 6ver perioden”.

I Figur 3.3 nedan har vi férdelat Boverkets totaler pa
hustyper som hos Energimyndigheten, dvs med 24%

pa smihus och 76% pd flerbostadshus, och behovet
har lagts ut helt jaimnt 6ver aren 2021 — 2029. Figuren
avser SCBs huvudalternativ for befolkningsokning. I
figuren visas ocksid Energimyndighetens berikning av

bostadsbyggnadsbehov fran Figur 3.2
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Figur 3.3: Bostadsbyggande 2000 - 2020, Boverkets behovsberikning for 2020 - 2029 samt Energi-

myndighetens prognos 2020 - 2050.

Kallor: Boverkets hemsida publ 2021-06-23, Energimyndighetens rapport ER 2021:16 samt personlig kommunika-

tion

Boverkets berikning av enbart de tillkommande hus-
hallens behov ligger sammanlagt 6ver dren 2021 —2029
nigot (8%) over Energimyndighetens virden. Detta ar
resultatet av tvi motverkande saker: Energimyndighe-
ten riknar pa behovet totalt 6ver hela landet, medan
Boverkets metod i grunden utgar frin individuella for-
utsittningar och berdkningar for olika regioner, vilket
tenderar att ge storre behov. Visserligen har Boverket
byggt pd en nyare, ligre befolkningsprognos, men to-
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talen blir inda lite hogre virden i Boverkets berikning
tor att ticka behovet for just de nya hushillen.

Boverkets berdkning for att ocksa tillgodose hela det
bedomda behovet av bostider, inklusive buffert och
eliminerad bostadsbrist, kriver mer. Bostadsbyggandet
skulle stadigt behéva ligga pd nivan ca 59.000 bosti-
der per ar. Med vér antagna fordelning pa ligenheter
och smahus, sa betyder det att byggandet av ligenheter



skulle behova fortsitta ligga pd 2019 ars hoga nivé (ca
45.000 lagenheter per ér). For smahusen skulle nivin
behova oka fran dagens nivé (ca 11.500 4r 2020) till ca
14.000 per ar.

Boverket papekar i sina kommentarer kring den nya
berikningen i juni 2021, att dven om byggandet de all-
ra senaste aren legat och just nu tycks fortsitta ligga
kring denna hdga nivé, sa har vi bara borjat beta av
den stora brist som successivt vixt under dren. Den
hoga takten behover fortsitta, med fokus pa bland an-
nat behovet av ekonomiskt 6verkomliga bostider, och
pa problemen f6r ménga att 6verhuvudtaget komma in
pa bostadsmarknaden. Man lyfter ocksa att det blir en
okning av ildre, som ofta behover specialbostider. Det

kriver mer nybyggande, eller i alla fall ombyggnad.

Behovsberikningar av detta slag dr givetvis osikra.
Bostadsmarknaden dr komplex och dynamisk, starkt
paverkad av politiska beslut, av bygg- och fastighets-
branschens bedémningar och agerande, och av de bo-
stadssokandes val. De stora svingningarna historiskt,
se Figur 3.1, illustrerar detta.

Med bostadsbyggande enligt Boverkets hogre niva
skulle den genomsnittliga areastandarden under
2020-talet 6ka med 2 m* boarea per person, frin da-
gens 42 m?/person. Energimyndighetens berikning
bygger pa oférindrad framtida areastandard. Mer om
areastandard finns i avsnittet som foljer.

Areastandard: Hur stor boyta har vi per person?

Det kommande bostadsbyggandet och dess virmebe-
hov beror f6rstis av de nya bostddernas storlek. Ett
bra matt for detta dr areastandarden — hur gir det med
antalet m? uppvirmd area per invinare?

Som utgingspunkt ser vi pd hur bostiddernas areastan-
dard utvecklats fram till idag:

m2 Atemp / inv
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Figur 3.4: Bostadernas area per invanare 1945 - 2019, all uppvarmd area (Atemp)
Kélla: SCB, samt fore 1980 med egna skattningar av bostadsstorlekar
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Bostidernas storlek (hir riknat pa all uppvirmd area
i alla smahus och flerbostadshus, Atemp), steg stadigt
decennierna efter kriget. Fran ett beriknat genomsnitt
om 36 m?/invinare ir 1945, si okade standarden fram
till en topp pa 56,1 m*invanare under 1992. Nittiota-
let innebar, vad giller bostadsstandard savil som an-
nan ekonomi och standard, en vindning. Numera har
standarden aterhdmtat sig nigot, och ar 2019 var den
54,6 m*/invinare.

Att rikna all uppvirmd area, Atemp, alltsi inklusive
trapphus, uppvirmda killare mm, ér ett bra mitt for
att bedoma virmebehovet i bostadsbestindet. Men
om vi vill se pa hur boarea-standarden byggs upp sett
utifran olika hustyper och upplitelseformer, si ar det
bittre att overga till mattet boarea, BOA, dvs sjilva
ligenheternas area. Si hir har utvecklingen varit 2012
—-2019:
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Figur 3.5: Bostddernas area per invanare 2012 — 2019 per hustyp och upplatelseform, BOA och Atemp

Kélla: SCB, lagenhetsregistret

Den genomsnittliga boarean i Sverige per invinare
var 42 m? BOA ir 2019. Inte ovintat har smihusen
den hogsta boareastandarden, direfter bostadsritterna,
medan man i hyresritterna har den ligsta.
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Boarean per boende har totalt sett varit ritt of6rind-
rad under perioden. Men man kan skonja en tendens
till storre skillnader under senare ar — mer yta per bo-
ende i sméihusen och mindre i hyreshusen.



Mer om hur areastandarden varierar

En annan indikator pd 6kande skillnad i boareastan-
dard ges i en studie (Von Platten, Mangold, Mjornell,
2020) som sett pa 26.000 flerbostadshus som energi-
deklarerats bade 4r 2008 och dren 2018-2019. Utover
energiuppgifter har socioekonomiska forhéllanden f6r
de boende undersokts. Man kan di bland annat utlisa
area per boende de bada dren, uppdelat efter inkomst.

Figuren visar boarea per boende fordelat pa inkomst-
deciler (med lagsta klassen, nr 1, lingst till vinster
i figuren). I det undersokta bestindet lig arean i de

ligsta inkomstklasserna ar 2008 i spannet 35 a 40
m?, medan den hégsta klassen hade drygt 45 m?. Ar
2018-19 hade klassen med lagst inkomst fatt forsim-
rad standard, till ca 30 m? medan den var i stort sett
oférindrad for hushillen i klasserna med medelhéga
och héga inkomster.

m2 BOA / boende
50

45

35
30
25
20
15

10

40 ]

® 2008
2018

0 1 2 3 4 5
Inkomstdecil

6 7 8 9 10

Figur 3.6: Bostadsarea per boende ar 2008 resp ar 2018/2019, per hushallsinkomst uppdelad i
klasser (deciler). | flerbostadshus som energideklarerats bada dessa ar.

Kélla: von Platten, Mangold, Mjornell: “A matter of metrics? How analysing per capita energy
use changes the face of energy efficient housing in Sweden and reveals injustices in the ener-
gy transition” Publicerad i Energy Research & Social Science 70 (2020).

Dar anges areorna | Atemp; har schablonomraknat till BOA genom division med 1,25 for att fa

samma matt som i texten ovan.
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Stora skillnader mellan olika omraden

En annan illustration av skillnaderna i boareastandard
ar att se pa olika kommuner och omriden. Frin ligen-
hetsregistret pi SCB kan man utldsa mycket om detta.
Det ir frimst i storstadskommunerna som bostadsare-
an per person dr ligre dn genomsnittet (som dr 42 m%/
person). Stockholm och nigra omgivande kommuner
(Botkyrka, Solna och Sundbyberg) ir nere pa 33 m?
per person, vilket dr ldgst i landet. Géteborg och Mal-
mo6 har 36 m*/person. I andra dndan av skalan finns
kommunerna Tingsryd och Ydre med 54 m?/person.

Ser man till delomriden av kommuner (s.k. regionala
statistikomraden, RegSO) blir skillnaderna dnnu stor-
re. Bland dem med minst boarea per person finns ett
antal studentkvarter i Stockholm och Géteborg, med

Ar alla boende medriknade?

Statistiken ovan tar med folkbokférda personer som
kan knytas till ligenhetsregistret. Men finns det fler
personer som bor i ligenheterna? De skulle inne-
bira att man bor tringre dn vad statistiken visar. En
overslagsberdkning visar att detta pa totalen troligen
har obetydlig inverkan.

Grupper att beakta dr dels folkbokférda som inte kan
kopplas till viss ligenhet (enligt SCB 2,4 % av befolk-
ningen), dels icke folkbokforda sisom personer med
s.k. samordningsnummer (utlindska medborgare som
bor och arbetar i Sverige, eller som kortvarigt stude-
rar hir m.fl.), asylsokande i pigiende asylprocess och

papperslosa.

boarea omkring 20 m?/person. Men ocksi ett antal si
kallade miljonprogramsomraden, exempelvis Rinkeby
i Stockholm, (22 m*person), Lansmansgirden sodra
i Goteborg (23), Tjirna Angar i Borlinge (24) och
Rosengird i Malmé (24). I méinga av miljonprogram-
somrédena bor det mellan fyra och fem personer per

hushall.

De regionala statistikomriadena med stérst genom-
snittlig bostadsarea per person finns vanligen i mindre
kommuner med stora bestind av sméhus i attraktiva
ligen. Dir finns exempelvis Ljunghusen i Vellinge
kommun (62 m*person), Skillinge i Simrishamns
kommun (62), Torekov i Béstads kommun (62) och
Falsterbo i Vellinge kommun (60).

Det dr mycket svirt att bedoma hur stor del av dessa
kategorier som faktiskt bor i det permanenta bo-
stadsbestindet, och ddrmed paverkar de siffror som
presenterats ovan. Men de allra flesta bor troligen pé
olika slag av institutioner eller anldggningar, eller dr
helt hemldsa. De som bor i ordinarie permanenta bo-
stadsbestindet skulle enligt en mycket grov skattning
mojligen kunna minska den genomsnittliga boareas-
tandarden frin 42 till 41 m?person. Men i enskilda
omriden sisom s.k. utsatta omraden kan inverkan si-
kert vara betydligt stérre. Ddr dr man dessutom redan
enligt statistiken mer tringbodda dn genomsnittet.
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Flexibilitet — fritidshusens maéjligheter

Kan vi anvinda fritidshusen f6r mer permanent bo-
ende, eller att ha som (extra) arbetsplats om distans-
arbete blir vanligare? Det ir frigor som aktualiserats
genom pandemin. Dirfér foljer i tabell nedan nagra
enkla fakta och uppskattningar vad giller fritidshusen

i jamforelse med de permanentbodda smahusen (lige

2019):

Fritidshusens area och nettovirme dr grova uppskatt-
ningar.

Permanentbodda smahus Fritidshus
Antal hus 2.013.000 607.000
Uppvarmd area 305 Mm? 25 a 30 Mm?
Nettovdarme ca 41 Twh omkr 3 TWh

Nistan 50% av alla svenskar anger att de har tillging
till ett fritidshus (SCB, levnadsniviundersokningen).
Men endast omkring 20% dger ett fritidshus, vilket
boér vara forutsittningen for att man mer regelmis-
sigt skulle kunna anvinda det som extra bo- och ar-
betsplats. Nistan alla fritidshus har uppvirmnings-

mojlighet, och standarden dr méinga ganger god, men
givetvis dr huset normalt sett litet och inte avsett for
aretruntanvandning. Vid en forsta anblick tycks fri-
tidshusen totalt sett bara kunna spela en marginell roll
som arbetsplats.

Bostadsbyggande och areastandard: Summering och beddmning

Mycket pekar pa att det fortsatta bostadsbyggandet
toljer ungefir samma spar som hittills. Alltsa att det
tillkommande byggandet i stort sett foljer befolk-
ningsokningen, med oféridndrad total boareastandard.
Trots manga politiska ambitioner tycks det svart att fa
till ett hogre byggande, som gor det lttare for manga
sokande att fi bostad, enligt vad Boverket menar
behovs. Initiativ for att skapa rorlighet genom att un-
derlitta flytt frin en "for stor” bostad har heller inte
haft nagon synbar framgang.

Andelen smihus i nybyggandet kan mycket vil kom-
ma att oka. Under 2000-talet har andelen (riknat i
antal bostider) stadigt sjunkit frin 51% ar 2001 till
18% dr 2019, en historiskt lig niva. Det kan finnas ett
uppdimt behov av smahus; en del storstadsbor kan fa
nog av fortitningsideologins brutala foljder, och soka
sig till smdhus i kommunens utkanter eller i krans-
kommunerna.

Aven om areastandarden totalt sett kan forbli ofor-
dndrad, sa kan man vinta sig 6kade skillnader. Det kan
gilla i manga avseenden — mellan smahus och hyresli-
genheter — mellan boende med olika inkomster — mel-
lan omraden med olika prisnivier och status. Notera
den extra pafrestningen av icke-folkbokférda i utsatta
omraden, dir tringboddheten redan ir ett problem.

Pandemin har satt ljuset pa, att manga kan komma
att fortsitta jobba hemifrin. Det kan komma att driva
pé skillnaderna i areastandard. De som kan skota sitt
arbete hemifrin dr i hog grad de som har hég boen-
destandard, och 6nskan att kunna fa plats till hemar-
bete kan driva pa trenden att de efterfrigar dnnu stérre
bostader.
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4. Lokalbestandet — utveckling och struktur-

forandringar

Foljande kapitel forsoker visa pa ett antal faktorer och
osikerheter som kan paverka den framtida utveck-
lingen, och dirmed ge underlag f6r bedémning av det
framtida virmebehovet, i lokaler. Aven detta kapitel
inleds med en historisk tillbakablick.

Lokalerna som beskrivs i det hir avsnittet dr offentliga,
kommersiella eller ideellt dgda lokaler, sisom kontor,
skolor, lokaler f6r sjukvard och annan vird, butiker,
kulturlokaler, kyrkolokaler, butiker, hotell, restauranger
mm. Industrilokaler ingér inte.

Hur har lokalernas area utvecklats 6ver tid?

Den totala lokalarean har under ling tid utvecklats
ungefir proportionellt med folkméingden. Figur 4.1
visar detta — det har bara skett en obetydlig 6kning av
arean per invinare, frin 15,1 m%invéinare ar 1978 till

m2 Atemp /inv

16,7 m*invinare ir 2019. Man ser ocksi bostidernas
area/invinare under samma period (alla areor avser all
uppvirmd area, Atemp).

70,0
60,0
49,6 W 54,6
50,0 .
° )
Q
40,0 —e—Bostader Atemp/invanare
30,0 Lokaler, Atemp/invanare
20,0 15,1 ~167
10,0
0,0
1970 1980 1990 2000 2010 2020

Figur 4.1: Lokalernas och bostadernas area per invanare sedan 1970-talet

Kéalla: Energimyndigheten och SCB
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Har mixen av lokaltyper férandrats?

Kommer strukturen av lokalbestindet att foridndras
framgent? Som bas for sidana bedémningar ar det av

intresse att de pd hur mixen av lokaltyper dndrats hit-

tills over aren:
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Figur 4.2: Lokalareans fordelning pa lokaltyper 1995 - 2019

Killa: Energimyndighetens statistik for lokaler. Baseras pé enkét till urval av fastigheter. Ar 2015 och 2017 gjordes ingen
undersokning; vardena for 2018 baseras pa en s.k. modellskattning (skrivbordsstudie, ej enkat).

De stora kategorierna ir skolor (som ir allt frin for-
skolor och grundskolor till universitet), kontor (som
innefattar bide kommersiella kontor och oftentlig for-
valtning) samt vird (bdde dygnet-runtvird och annan
vird inklusive privat).

Det har inte skett nigon dramatisk omstrukturering
av lokalbestindets sammansittning under denna linga

tid. Nagra saker kan dnda ses:

* Kontorens andel har en minskande tendens, dock
inte under 2010-talet.

* Handelns andel minskade fram till sekelskiftet, men
ligger sedan ganska still.

* Skolornas andel 6kade fram till omkring 2005. Kan
utbyggnad av hogskoleutbildningen vara en orsak?

* Virdens andel minskade fram till sekelskiftet, sdrskilt
delen "6vrig vird”.

Men det ir alltsd inga omvilvande skillnader, sirskilt
inte under det senaste decenniet.
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Kommentar om statistiken om lokalytor

Eftersom figuren ibland visar ritt stora svingningar mellan enskilda ar, sa b6r man notera
underlaget och de osidkerheter som kan finnas.

Siffrorna kommer frin Energimyndighetens (nistan) irliga undersokningar av lokalbestin-
dets omfattning och energianvindning. Fastighetsigare svarar pa en enkitundersokning
stilld till ett urval fastigheter i landet. Det idr fastighetsidgarnas klassning av byggnadernas
lokaltyp som redovisas, vilket ger utrymme for olika tolkningar eller felsvar.

Notera att "6vriga lokaler” dr en ritt stor andel, som skiftar mellan aren,
och som kanske ett annat ar finns under en specificerad kategori.

Att det dr friga om en urvalsundersokning innebir en ytterligare
osikerhet. Man ska alltsd inte 6vertolka enskildheter.

[
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Framtiden: Vad hander med lokalmixen och totala arean?

Kommer det att bli stora omstruktureringar i lokalbe-
standet framigenom? Just nu hinder mycket, och pande-
mins inverkan dr dramatisk pd manga sitt. Kommer det
att inverka pa lokalbestindets struktur och totala area?
Vilka andra trender kan man se?

Nedan foljer nigra tankar och spekulationer om olika
lokaltyper dir man kan tinka sig férindringar.

Kontor: Under senare 4r har det funnits en trend av akti-
vitetsbaserade kontor och 6ppna landskap, och mot min-
dre area per arbetande. Det byggs mycket kontor just nu.
Samtidigt har pandemin radikalt dndrat sittet att arbeta.
Manga jobbar hemifran. Kommer det att fortsitta?

Foljande ir lite av en paradox: Man talar om allt mer he-
marbete, att kontorsytorna ska anvindas bittre, och kan-
ske samutnyttjas med andra verksamheter i nya smarta
18sningar. Allt detta borde peka mot tydligt krympande
kontorsytor. Vissa bedémare talar om 10, 20, 30 eller till
och med 40% minskat behov av kontorsyta.

Samtidigt byggs stora nya kontorshus, som fir god uthyr-
ning. De verksamheter som flyttar in limnar dldre min-
dre attraktiva kontor, dir det kanske blir vakanser, vilket
kan leda mot att de stills om till nigot annat, kanske
rentav bostider.

Fastighetsbolag med kontor har fortfarande god l6nsam-
het, och virderas hogt pa borsen.

Moijlig slutsats: Totala kontorsarean kan komma att
krympa en del, kanske pa sikt uppat 20% ?? Hyresgis-
terna ror sig mot nybyggda och moderna kontor (krav pd
miljocertifiering vanligt), de dldsta omvandlas till annan
anvindning. Fastighetsigarna, i alla fall de storre, klarar
omstéllningen.

Skolor: Moijlig 6kning i takt med att befolkningen vixer.

Viard: Okad andel ildre i befolkningen kan ge behov av
okad andel dldreboenden i lokalbestindet.

Handel - butiker: Hir pagar redan en stor omstruk-
turering. Okad nithandel 4r en stor utmaning fér den
traditionella detaljhandeln. Till detta kommer nu pande-
mins inverkan. I stadskdrnorna férvinner ménga butiker
och ersiitts av bl.a. caféer och gym. Stora kopcentra och
gallerior har tillkommit senaste decennierna, men de-
ras framtid ér inte sjilvklart ljus. Externhandel utanfor
stadskdrnorna vixer dock dven under pandemin. Byggva-
ruhus och andra som siljer vissa typer av produkter i stor
skala, s.k. big-box-butiker har vixt mycket under senare
ar, och ser ut att klara sig bra.

Handel - logistikbyggnader: Till handelssektorn bor
man egentligen rikna logistikbyggnader (distribu-
tionscentraler). De skattetaxeras som industri, och ingar
ddrfor inte i den traditionella avgrinsningen av "lokaler”
(och alltsd inte i Energimyndighetens statistik ovan).
Det har under senare ar byggts en stor mingd stora dist-
ributionscentraler for paket och annat gods, 6ver hela
landet, nira jirnvigar och motorvigar. Okningen drivs
starkt av 6kad nithandel, men ocksi av omorganisation
av logistikforetagens sitt att arbeta, 6kande konsumtion
generellt och 6kad export och import. Totalt bedéms det
finnas cirka 6 miljoner m* logistikbyggnader i Sverige
(2020). Ar 2018 fardigstilldes ca 565.000 m?. Byggtak-
ten dr fortsatt hog.

Sammanfattningsvis kan man anta féljande vad giller
handelssektorns ytor: Traditionell detaljhandel minskar;
externhandel kanske 6kar (?); logistikbyggnader okar.

Hotell, restaurang: Denna sektor har haft en kraftig ut-
veckling under senare ir. Hotellbyggandet har varit stort,
och trots pandemins brutala inverkan pi denna bransch
s fortsitter ménga projekt. Kanske pandemin bara ska
ses som ett tillfilligt hack i kurvan, och att hotell och
restaurang kommer att fortsitta som en expanderande
bransch.

aaa

Det kan alltsa ske en del dndringar i mixen av lokaler
framéver. Vissa lokaltyper 6kar, andra minskar, en del be-
haller sin andel av totala bestindets area.

Men vad hinder med den totala stocken av lokaler (totala
antalet m?)? Vi har sett (Figur 4.1) att den hittills f6ljt
befolkningsutvecklingen vildigt nira, dvs med ungefir
samma antal m? lokalarea per invinare. Kanske kommer
den att totalt ligga kvar kring siddr 17 m%invanare, och
alltsa 6ka proportionellt med befolkningsékningen?

En tumregel

En tumregel for tillskottet av lokalarea kan
vara bra att nimna:

Ny tillkommande lokalarea = 0,65 * area
(Atemp) i nya tillkommande flerbostadshus.

Detta antagande anvinder Energimyndig-
heten i sina energiscenarier. Profu har kom-
mit fram till samma tumregel i samband
med fjirrvirmeutredningar i ett antal storre
svenska orter.
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Varmemarknad Sverige ar ett tvarvetenskapligt forsknings- utmaningar och utvecklingsvagar identifieras och analyseras
projekt som utforskar hur virme- och kylamarknaden och och kunskapen kan spridas brett inom sektorn. Systempers-
dess aktorer tillsammans kan bidra till ett resurseffektivt, pektiv, resurseffektivitet och samspel star i fokus.
flexibelt och robust energisystem. Den pagéende etappen &r
nummer fyra i ordningen och har sin utgdngspunkt i att upp- Knappt 40 organisationer, vilka representerar kunder, teknik-
varmningssektorn ska vara fossilfri ar 2030 och en kolsinka leverantorer, energibolag, branschorganisationer och myndig-
2045. Genom att ta ett helhetsgrepp pa varme- och kyla- heter, medverkar i den pagéende etappen. Energimyndighe-
fragorna och involvera alla berérda aktérsgrupper kan nya ten ir en av finansiirerna.
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